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NGH] QUYET =
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2016
CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN
- Cdn cie Ludt Doanh nghiép sé: 68/2014/QH13 dugc Qudc hdi thong qua ngdy 26/11/2014;

- Cin cir Ludt Chimg khodn s6: 70/2006/QH11 durgc Qudc hdi thong qua ngdy 29/06/2006 va
Ludt sira ddi, b3 sung mt s6 diéu cia Ludt chimg khodn so: 62/2010/QH12 ngdy 24/11/2010;

- Can ctt Diéu I¢ 6 chirc va hogt dgng cia Cong ty Cé phan Pdu tw va Kinh doanh nha Khang
Dién théng qua ngay 15/09/2015;

- Cdn cir Bién ban hop Dai hdi dong co dong thuong nién ngdy 12/04/2016.

QUYET NGHI
Pidul : Thoéng qua Bao céo hoat dong ciia Hji Podng Quan Tri nim 2015.
=  Loi nhuén sau thué nim 2015 : 260 ty dong.
= Trich 18p quy tir LNST 2015:
+  Quy d4u tu phat trién . 5% tuong img 13 ty dong
+ Quy khen thuéng phuc lgi . 5% tuong (mg 13 ty ddng
» Ty 16 chia c6 tirc ndm 2015 : 15%

+ Dot 1: 8% da thyc hi¢n
+ Dot 2; Phin con lai chi b?mg tidn du kién thyc hién trong quy 3 ndm 2016
» K& hoach lgi nhuén sau thué n3m 2016: 400 ty ddng
= Ty 1& chia cd tirc nim 2016 : 15%
Pidu2 : Théng qua Béo cio hoat ddng sin xuét kinh doanh niim 2015.
= Tinh hinh tai chinh

Doanh thu & lgi nhuén.
Pon vi tinh: ty dbng
. r ’ ’ SO SANH2014&2015
CHI TIEU 2013 2014 WS —reeta W

Doanh thu thuin 12 621 1.050 429 69%
Lot nhuan gop 32) 9] 338 W M%
Loi nhuiin thuan tir hoat dong kinh doanh (178) 92 234 142 154%
Loi nhun truge thué (176) 105 324 219 209%
Loi nhuin sau thué (137) 63 276 213 339%
Loi nhuin sau thué cd dong cdng ty me (125) 102 260 158 155%

Lii co bén trén cb phiéu - EPS (ddng/cp) (2.750) 1610 2084 474 29%




K vs 2 X
= Co clu i sdn va ngudn vén

Don vi tinh: ty dong

CHI TIEU "7 2013 TYTRONG 2014 TYTRONG ' 2015 TYTRONG

Taisdn ngan han 1.547 89% 2.826 91% 7.636 89%
Taisan daihan 194 11% 294 9% 907 11%
TONG TAISAN 1.741 100%  3.121 100%  8.542 100%
No ngan han 212 12% 482 15% 1.024 12%
No dai han 563 32% 1.102 35% 3.333 39%
Vén chi s& hitu 966 55% 1.498 48% 3.264 38%
Loi ich cd dong thiéu s 0 0% 38 1% 921 11%
TONG NGUON VON 1.742 100% 3121 100%  8.542 100%

= CAc chi tiéu tai chinh

CHIi TIEU ¥ 2013 2014 ¥ 2015

KHA NANG THANH TOAN
Hé s thanh toan ngén han 7,28 5,86 7,46
Hé s6 thanh todn nhanh 2,26 1.56 1,73
CO CAU VON
Hé s& no/tdng tai san 45%% 51% 51%
Hé sb no/vdén chtl s& hitu 80% 106%% 133%
CHI SO HOAT PONG
Vong quay hang tdn kho 0,13 0,26 0,12
Vong quay khoan phai thu 0,30 2,22 1,61
Doanh thu thuidn/téng taisan 0,06 0,20 0,12
KHA NANG SINH LOL
ROS _121% 10%% 26%
ROA -8% 2% 3%
ROE -14% 4%% 8%
Pitu3 : Théong qua Ké hoach kinh doanh nim 2016.

Trong nam 2016, Cong ty s& tridn khai ban hang cac dw 4n Dy 4n: Mega Village, Melosa Garden,
The Venica, Lucasta, Merito. Vi viéc ban khoang 700 cén nha tir cdc dy 4n néu trén va 70 ty nhan

tir BCCI, tdng loi nhun hop nhét sau thué nam 2016 dy kién 13 400 ty dbng.

Pitud :
cho ban cho ¢6 dong hién hitu.

Dai hC)i‘ thong qua vigc thay dbi myc dich sir d},mg vbn tir dot chao ban cb phiéu cho cb dbng hién
hitu: Diu tu méi: 416.182.444.622 ddng, Co ciu cac khoan ng vay trén BCTC da duoge kidm toan

Théng qua Béo cdo tién dj si dung von va thay dbi myc dich sir dung von tix dot

nam 2015; 200.000.000.000 ddng va B6 sung von luu dong: 89.168.405.378 ddng.

pitus :
pitu 6 :
Pitu7 :

Pai hoi thong qua danh sach bén Céng ty Kiém ton sau dé kiém toan Béo céo tai chinh nim 2016

ctia Cong ty.

1. Cong ty TNHH Ernst & Young Vigt Nam;

2. Cbng ty TNHH PricewaterhouseCoopers Vigt Nam;

3. Congty TNHH KPMG;

4. Cbdngty TNHH Deloitte Vigt Nam.

Thong qua Bio cdo hoat djng cua Ban kiém so4t nim 2015,
Théng qua Théng qua Béo céo tai chinh da kiém todn nim 2015,

Thong qua td trinh lya chon don vi kiém todn nim 2016.
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Uy quyén cho Hbi ddng Quan trj quyét dinh lya chon mot trong bbn Cong ty Kiém toan néu
trén d& kiém toan Béo céo tai chinh nim 2016 cua Cong ty.

Pidu8 : Théng qua Quyét dinh éng Ly Dién Son lam Chii tich HDQT kiém Tong Gism
dbc Cong ty.

Pai hoi ddng cb dong thong qua quyét dinh: @ ctr Ong Ly Pidn Son - Chu tich HDQT - kiém
nhiém vi tri Tong Gidm déc Cong ty ndm 2016.

Diéu 9 : Théng qua phuong 4n phén phdi l¢i nhuin va trich I1dp cdc quy nim 2015.

K geA
STT Chi tiéu T 18 (n:ﬁ{:lt:;;D)

1 | Loi nhuan giir lai nim 2014 chuyén sang 108.871.758
2 | Loi nhuéin sau thué nim 2015 theo BCTC d Kiém toén 260.418.673
3 | Trich 1ap céc quy tir LNST 2015 26.041.868
Qu§ déu tur phét trién 5% 13.020.934

Quy khen thudng - phic loi 5% 13.020.934

4 | Loi nhuan con lai 2015 sau khi trich Idp cdc quy (=2-3) 234.376.805
5 | Téng lgi nhuén giir 1ai dén niim 2015 (=1+4) 343.248.563
6 | Chi tra cb tirc (1.500 ddng/ cb phiéu) 226.800.000
+ Dd tam vmg (800 dong/ ¢d phiéu) 100.800.000

+ Con lai chuwa chi (700 dng/ ¢ phiéu) 126.000.000

Ty 16 chia cb tirc ndm 2015 13 1.500 ddng/ cd phiéu, trong do:

v Di tam (mg cd tic bing tién 1 800 dong/ cd phiéu (tinh trén vén Piéu 1§
1.260.000.000.000 ddng), tuong duong s6 tién 14 100.800.000.000 dong (M0t trém ty,
tam trim triéu dong chan).

v Ty 1§ chi cd tirc con lai bing tien la 700 ddng/ cb phiéu (tinh trén vén diu 18
1.800.000.000.000 ddng), twong duong sb tién 14 126.000.000.000 dong (M0t tréim hai
muoi sdu ty déng chan).

= Thoi gian chi trd ¢ tirc con lai: Uy quyén cho HPQT lya chon thoi didm thich hop dé thyc
hién theo dang quy dinh.
Pidu10: Thong qua phwong 4n ting vén didu 1§ biing phat hanh cd phiéu thwéng cho cd
dong hién hitu,
= Loai c& phin: Cb phan phd théng.
= Ménh gi4: 10.000 ddng/cd phén.
« 84 luong cb phibu dy kién phét hanh thém: 54.000.000 cb phén

* D6i twgng phat hanh: b dbng hién hitu c6 tén trong danh séch cd dbng ctia Cong ty do
Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam cung cép vao thoi diém chét danh sch cd dong
@& thyuc hién phét hanh.

«  Nguyén thc phan phéi: Ty 1¢ phat hanh: 10:3 (Mdi cb dong tai thoi diém chdt danh séch cb
d6ng ném giit 10 ¢ phiéu s& duge nhan cd phiéu thudng 14 3 cb phiéu méi).

= Han ché chuyén nhugng: cb phiéu phat hanh cho cb d6ng hién hitu khong bi han ché
chuyén nhuong.

Uy quyn cho HPQT lya chon thoi diém thich hop d& thyc hién sau khi dugc chép thuan cua
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cc co quan cb thdm quyén,

Trién khai phwong 4n phat hanh chi tiét

- Lua chon thoi diém phét hanh phu hop, sao cho co loi nht cho cd dong va cho Céng ty;

- Thuc hién céc tha tuc cin thiét dé trién khai phwong 4n phat hanh, bao gém ¢4 viée bd
sung, chinh stra, hoan chinh theo yéu clu clia cdc co quan quéan Iy Nha nuée sao cho vige
phét hanh cb phiéu thudng cho cé déng hién hiru ctia Cong ty dugce thye hign ding quy
dinh;

- Thuec hién cdc cong viéc khac cd lién quan dén viéc phat hanh.

Lap hd so ding ky luu ky va niém yét bd sung

Thue hién céc thi tuc, cdng viée va lua chon thdi diém thich hop dé ding ky lwu ky va déng ky

niém yét bd sung cho toan bd s lwgng cb phiéu thudng phét hanh thém.

Thue hién céc thu tyc thay ddi Gidy chimg nhan ding ky doanh nghigp ctia Cong ty lién quan
téi viéc thay dbi vén diéu 18 theo két qua cla dot phat hanh néu trén véi Co quan nha nudc co
thdm quyén va sira ddi vén didu 18 trong ban Diéu 18 clia Cong ty sau khi hoan thanh viéc phat
hanh cb phiéu thudng.

Tay ting trudng hop cy thd, HDQT duge ty quyén cho Téng Gidm déc @& thye hién mot hogic
mbt s6 cac cong viée cu thé néu trén.

Pidu 11: Thong qua Bdo cdo chi tra thit lao HDQT, BKS nim 2015 va d& xudt thi lao nim
2016.

Mirc thi lao chi tra cho thanh vién HPQT va BKS trong nim 2016 dugc d& xuét nhu sau:
Mire thi lao HDQT:

= Chitich HBQT . 15.000.000 ddng/thing;
» Thanh vién HDQT : 10.000.000 ddng/théng;
» Thy ky HDQT : 2.000.000 ddng/thing.
Mic thu lao BKS:

» Truéng ban BKS © 10.000.000 ddng/thdng;
» Thanh vién BKS © 5,000,000 dong/thang.

Mirc thi lao ndy 13 khong d6i so véi nim 2015.

Didu 12: Thong qua phé chudn mot thanh vién HDQT thay thé nhi¢m ky nam 2012 — 2017,

= Ong . LE HOANG SON
=  Sinh ngdy . 13/6/1977
= CMND . 025469738 do Cong an TPHCM cép ngdy: 09/4/2011.

* Trinh d6 chuyén mén : Ci nhén luat, ctr nhan QTKD.
Pidu 13: Thong qua bd sung nganh, nghé kinh doanh cua Cong ty.
Nganh, nghé cin bo sung:

»  Gido dyc mdm non (mi nganh: 8510);

»  Gido dyc tidu hoc (ma nganh: 8520);



= Hoat dong kién tric va tw van k§ thuat c6 lién quan (m@ nganh: 7110);
Pitu 14: Diéu khoan thi hanh,
Nghi quyét nay co hi@u lyc thi hanh ké tir ngdy ky I:I()i Qf“)ng Quaén Tri, Ban Kiém Soat, Ban :Féng
Giam doc va toan thé Co dong cta Cong ty Cb phén Pau tu va Kinh doanh nha Khang Dién c6
trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay./.
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PHAN 1: PHAN KHAI MAC

Hom nay, ngay 12 thang 04 nam 2016, tai Sanh Sapphire, ’Lé‘ill 1, Khéch san Lotte Legend, s& 2A-
4A Tén Dirc Thing, phudng Bén Nghé, quén 1, thinh phd H6 Chi Minh, Viét Nam. Céng ty Cb
Phan Dau Tu va Kinh Doanh Nha Khang Dién (“Céng ty” hoiic “Khang Pién”) t6 chirc Pai hoi
ddng cb dong thudng nién ndm 2016 voi sy tham gia cla cc cd dong, trong d6:

= Téng s6 cb dong duge moi dy hop 1a: 703 ) dong.

= Tbng s cb phin c6 quyén dy hop 13: 180,000,000 cb phan,

= Tong sb cb dong tham dy 1a: 129 ¢b déng, sé hitu va dai dién cho 173.988.096 cd phén

chiém ty 1§: 96,66 % tong so co phan co quyen dy hop.

Cin ctt Lugt doanh nghigp s6: 68/2014/QH13 duge Qubc hdi théng qua ngdy 26/11/2014, Dai hoi
dong co dong thuong nién ndm 2016 cva Cong ty CO Phan Pau Tu va Kinh Doanh Nha Khang
bien 1a hgp phap, hep 1€ va dua dieu kién tién hanh,

Ngoai thanh phﬁ‘m 13 ¢6 dong dén dw, Pai hoi con c¢b sy tham du clia Quy co quan ban nganh, dai
dién cac Qu¥ dau tu, Cong ty chimg khodn va Ngin hang.

I. CHU TQA POAN, THU KY PAI HQI VA BAN KIEM PHIEU:

Chu toa doan bao gom:

Chu tich Hoi Pdng Quan Trj
Thanh vién Hoi Ddng Quéan Tri

= Ong Ly Dién Son

= Ba Nguyén Thi Diéu Phuong

» BaNgb Thi Mai Chi - Phé Téng Giam dbc
Thu ky Pai hi:

» B Nguyén Thi Thu Hién

Ban kiém phiéu bao gdm:

=  Ba Nguyén Thj Kim Thuy - Truong ban

» Ba L& Thi Thiyy Hué - Thanh vién

=  Ong Huynh Chi Tam - Thanh vién

Pai hoi thong qua danh sach Chu toa doan Thu ky Dai hdi, Ban kiém phleu tai Dai hoi voi ty 1€
100% téng s6 phidu c6 quyén bidu quyét tan thanh.

II. CHUONG TRINH PAI HOI VA QUY CHE PAT HOI

Dai hoi thong qua chuong trinh 1am vige va Quy ché biéu quyét tai Dai hdi véi ty 18 100% tong s6
phiéu c6 quyén biéu quyét dong y.
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1.1

1.2

1.3

PHAN 2: DIEN TIEN PAT HOI
PAI HQI NGHE TRINH BAY BAO CAO, CAC TC TRINH,
THAO LUAN VA BIEU QUYET THONG QUA

TRINH BAY CAC NQI DUNG TAI PAI HQI

Ba Nguyén Thj Di¢u Phwong — Thanh vién Hi ddng Quan trj - Trinh bay Bdo cdo ciia
Hoi Pdng Quan Tri (“HPQT”) niim 2015,

Trach nhiém va nhi¢m vy ciia HDQT.

Trong nam 2015, HDQT da tién ‘hanh 33 cuge hop v6i sy tham gia ddy di clia céc thanh vién
va d3 ban hanh nhiéu Nghj quyét vé cic vAn dé quan trong cua Cong ty. Bong thoi, HDQT
da c6 chu truong giai quyét kip thdi nhing Vuémg méc, kho khin tir thyc té, lqp thoi dua ra
c4c quyét dinh quan trong mang tinh thay d6i chién luoc, thye hién hidu qué vai trd quan ly
ctia minh trong viéc duy tri hoat dgng on dinh va an toan cia Cong ty.

Thanh phan va tha lao HDQT

HDQT nhi¢m ky 2012-2017 c6 05 thanh vién, trong ndm 2015, HDQT da chip nhan don tir
nhi¢m Thanh vién HDQT cua ba H6 Thi Minh Thao; va Ong Le Hoang Son dwgc biu 1am
Théanh vién thay thé vao ngay 11/09/2015,

Tai Dai hoi dong cd déng thudng nién nim 2015, Céng ty da thong qua mitc chi tra thu lao
HDQT nhr sau:

»  Chuatjch HDQT  : 15.000.000 ddng/théng.

» Thanh vién HPQT : 10.000.000 ddng/thang,

Ngoai mire thu lao trén, Céng ty khong chi trad cho Thanh vién HDQT bét ky chi phi nao
khac.

Tinh hinh san xuét kinh doanh niim 2015,

1.3.1 Hoat dong diu tw méi.

Trong ndm qua, Cong ty tiép tuc dAu tu vio phan khiic nha & thdp ting, phén khic
trung binh khé va cao cép, cu thé:

" Cbdng ty di ddu tu thém mét s6 dw 4n & khu vyc Quén 2 va Quén 9, gop Phan gia
tang quy dat sach cua Cong ty thém 20 ha v6i gié tri ddu tu hon 1,100 tj dong. Cac
dy 4n ndy déu da hoan tht dén bu 100%, dd duge nha nudc giao dét va cac hd so
phép 1y dy 4n déu ddy du dé sn sang trién khai;

=  Ngoai ra, Cong ty da dau t 1.146 ty dong vao Cong ty cb phin Pau tu xay dung
Binh Chénh (BCL), s& hitu 57,31% cb phan BCL

Tai céc cong ty c6 phin vén gbp ciia Khang Pién, HDQT da ctr nguoi c6 kinh nghiém
va chuyén moén phu hop lam ngum dai dién theo uy quyen quan 1y phan von gop.
Déng thoi gidm sat, theo ddi va ¢ ¥ kién chi dao kip thoi @& gop phan nang cao higu
qua hoat ddng clia cac Cong ty thanh vién.

1.3.2 Quén trj doanh nghiép.

Céng ty d3 hoan thanh 5t viéc sip xép lai co chu td chirc nhén sy tai cdc phong ban
theo hudng tinh gon va hop ly, viéc quin 1y va su dung ngudn vén hiéu qua hon, tiét
kiém chi phi hon. Song song do, trén da phat trién va ting tudng ngdy cang nhanh,
Cong ty da bd sung nhidu nhan sy ¢6 chuyén mén va kinh nghiém dé cing co thém
nguon nhén luc dap img nhu chu phét trién du 4n cho nim 2016 va giai doan Sap téi.
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N%oal ra, Cong ty cung tang cudng mo rong try so chinh, van phong kinh doanh, nha
didu hanh dy 4n dé c6 thé dap tmg tot nhit cho hoat déng kinh doanh,

1.3.3 D4nh gia ciia HPQT v& céc hoat dong clia Ban Téng gidm doc

HDQT thyc hién tdt chirc ning gidm sat dé dam bao két qua dat duge tir cong tac didu
hanh cia Ban Téng Gidm dbc theo ding muc tidu, dinh hudng va ké hoach di dé ra,
dam bao hoat dong cua Cong ty tudn thi theo ding Didu 18 Cong ty va phi hop voi
quy dinh phap luat. Két qua dat duoc 13 trong nim 2015, Cong ty d& ban hon 500 cin
nha thude dy an Mega Ruby, Mega Village, Melosa Garden va Lucasta. Dong thoi, loi
nhuén sau thue ndm 2015 cua Cong ty dat 260 ty, vugt 30% ké hoach Dai hdi ddng cb
dong da dé ra. Nhu vay, trong ndm qua Ban Téng gidm dbc da thyc hin nhiém vy cia
minh mét cach cin trong, trung thye, dép ng duge yéu ciu thyc t€ kinh doanh cta
Cong ty.

1.4 Dinh huéng phat trién nim 2016.

2.1

HDQT xéc dinh dinh huéng kinh doanh cta Céng ty phai duge xdy dyng dya trén nén tang
cua sy tin nhi¢m tir khach hang, Véi loi thé v& hanh lang phép 1y viimg chic, quy dét tot toa
lac tai cac vi tri dep va dinh hudng tot Cong ty khing dinh s mang ctia minh la dem dén cho

khach hang nhing dy 4n an toan vé mat phap 1y, gi4 ¢4 hop 1y va mdt cude sdng chét lugng,
tigén nghi,

Péi véi cée nganh nghé truyen théng Cong ty tiép tuc v6i md hinh kinh doanh va quan ly bt
dong sédn nhu hign nay, dong thoi tap trung phét trién céc dy 4n trong didm ma Cong ty dang
14 cha d4u tu nhdm md rong quy md hoat déng, gbp phan 1am gia ting gié trj thwong hiéu
Khang Dién, mang lai loi ich cho ¢b déng va nha dau tu.

K& tir ndm 2016, Cong ty cling s phat tridn nhidu dong san phim da dang hon, dap tng duoc
nhu céu cta khach hang véi nhiéu phan khac san phdm, Ngoai dong san phim lién ké vuon
gid trung binh nhu Mega Residence, Mega Ruby, Mega Village va Melosa Garden 14 san
pham nang cap tir dong san phdm Mega, Cong ty con trién khai cc dong san pham cao cép
véi muc gla tir 7 ty dong/can nhu Lucasta, 14 ty/ cin nhu The Venica va s& trién khai dong
cin hd mirc véi gid tir 1 ty ddng/can,

Ngoai ra, HBQT chu truong gia tang quy d4t c6 vi tri tdt song song véi viée phat trién dw 4n
trén quy dat hign hiru thong qua viéc hop tac, lién doanh cung céc dbi tac tac trong va ngoai
nude ¢6 tiém lyc tai chinh Vng manh nhdm thu hdi vén nhanh, thyc hién dugc muc tisu
giam céc khoan vay, gia ting gia tri canh tranh cho Cong ty.

Vi tinh hinh khéi sic cua thi tru’émg bét déng san, trong nim 2016 HDQT dua ra myc tiéu
tong 101 nhudn hop nhét sau thué ciia Cong ty 13 400 ty. Song song d6, HPQT ciing s€ chi dao
ban diéu hanh thyc h1¢n rd soat va ban hanh cc quy che quy dinh ndi bd sao cho phu hop
vai tinh hinh phat trién ngay cang nhanh cta Cong ty. DPdng thoi, ting cudng céc hoat dong
gi4m sat, quan 1y rai ro nhdm dem lai loi ich 6t nhat cho Cong ty.

Véi phuong chim liy khéch hang lam trong tdm trong moi hoat dong, HDQT tin tudng sé&
dua Cong ty trd thanh Nha ddu tu, kinh doanh bat dong sin hang ddu Vigt Nam v trong khu
vye.

Ba Ngé Thj Mai Chi — Pho Téng Giam dbc — Trinh bay Bdo cio hoat dong san xuét
kinh doanh ndm 2015,

DPanh gia tinh hinh hoat dong kinh doanh.
2.1.1 Thj truwong bit dong san phuc hdi va nhan dwge nhidu yéu t6 hd tro.



2.1.2

2.1.3

Thi trudng bit dong san trong ndm 2015 dé co6 nhiéu chuyén bién tich cuc nhd hang
loat c4c chinh sdch hd trg ctia nha nudc va sw déu tr co sé ha ting ddng bod. Cu thé:

* Ludt nha &, Ludt kinh doanh bat dong san chinh thire c6 hiéu luc vao giira nam
2015 da tao bude ngoft vé co ché kiém so4t 1am thi trudng minh bach va phat trién
bén vitng hon, m& rong hon déi twong ngudi nude ngodi tham gia vao thi
truong,. ..

= Co sd ha ting cling 1 mdt didc diém rit dang cha y trong nam 2015, la chét Xuc tac
déc luc cho thj truong bét déng san trong nim qua. Hién ciu Sai Gon 2, cdu Thia
Thiém, him Thu Thiém va dudng V5 Van Kiét d3 hoan chinh, tao nén mot mang
ludi giao thong khd hoan thi¢n ¢ phia Dong Thanh Phé. Bén canh d6, tuyen metro
Ben Thanh - Subi Tién, tuyén metro dau tién dugc xay dung tai TP, HCM véi tong
chiéu dai gan 20 km dang dwgc khin truorng x8y dung da co tdc dong manh dén thi
truong bét dong san trong khu vye. Pau thang 02/2015, toan bd tuyen dudng cao
téc Long Thanh — DAu Gidy dai 55 km da dugce thong xe, gitp cho vige di chuyén
tir khu vye Quéan 9 vio trung tim thanh phé HCM chi khoang 10 pht.

Cung véi nhitng yéu t6 tich cuc trén, tinh bét én ctia céc thi trudng tai chinh khdc (thi
trudng vang, chimg khoan, ngoai héi cung chinh sach didu chinh gidm v 14 suét tién
giri) d3 bién bit dong san thanh kénh déu tw an todn trong thoi diém hién nay.

Céc sy kién noi bat trong nim,

Tang von d1eu lq: bat kip tinh hinh thi truong vén dang kha quan va dé déap mg kip
thi nhu céu vbn cho cac hoat dong kinh doanh, Khang Dién di hoan thanh cac dot
ting von trong nim 2015:

» Ting von didu 1 tir 750 ty ddng 18n 1,260 ty ddng vao thang 01/2015;
= Ting v6n didu 18 tir 1.260 ty ddng 1én 1.800 ty ddng vao thang 12/2015.

Qua céc dot téngrvén,, Khang Pién thé hién tiém lyc ty chit tai chinh vitng manh va 1a
nén tang chac chin de tién xa hon trén con dudng hdi nhap.

Hoan thanh vugt ké hoach loi nhusn: K& hoach ndm 2015 dwoc dit ra gip dé6i ndm
2014 véi con sb cy thé 14 200 ty ddng. Véi mire muc tidu cao nhw viy, Khang Didn da
hoan thanh xut sic k& hoach khi loi nhuén dat dén 260 ty ddng, vugt ké hoach 60 ty
ddng twong dwong ty 18 vuot 30% ké hoach.

Pau tr vén vao BCCIL: ngdy 03/12/2015, Khang Dién di hoan tit videc mua cb phin
cua Cong ty CP ddu tr xdy dyng Binh Chénh (mé cd phidu BCI) véi ty 18 s¢ hitu
57,3% co phan BCL

Tinh hinh du tu trong nim.

Ngoai viéc phat trién xdy dung nhitng dy 4n hién co dé dua vao khai thac kinh doanh,
Cong ty khong ngmg tim kiém nhitng quy dat v6i vi trf thuin loi, gid hop 1y dé dau
fur; tir d6, tao ra dong thu nhdp tdng trudng cao, an toan va on dinh. Trong ndm, Cong
ty tién hanh déu tw méi v6i danh muc nhw sau:

= Hoan tit mua 57,3% cb phin Cong ty BCCI: P4y 1a khoan déu tu chién lugc cia
Khang Dién d& phat trién quy dit 16n & Khu Nam Tp.HCM va gén mang luéi giao
thong két ndi v6i cdc tinh mién Téy. Giao dich dugc thyc hién théng qua thi
trrdmg chiing khoan véi gid mua hop 1y va c6 thé noi 1a thuéin loi néu xét dén gia

trj tiém niing cla qui dat nay;
*  Hoan tdt mua 99% vdn didu 1& Cong ty BDS Khong Gian Xanh va thong qua d6 sd
hitu khu biét thy Lucasta tai phudng Phu Hitu, Quén 9, Tp.HCM. Day 1a dy én da
4



di vao kinh doanh v6i san phdm biét thy nghi dudng cao cap tai Quén 9. Cong ty

mua lai tdi sdn ndy dudi g1a tri s& sach va théng qua dy 4n nay dé tham gia lai thi
trudmg bat dong san cao cap,

= Hoan tit mua 100% von didu 1& Cong ty BDPS Kim Phét va qua d6 s& hitru du 4n
Khu nha & quy mé 3,6ha tai phuong Phi Hiru, Quén 9, Tp.HCM;

s Hodn tht mua 99,9% vén didu 16 Céng ty TNHH Péu tu Kinh doanh BDS Binh
Trung, qua do6 s& hitu du an khu nha & quy mé 5,7ha tai Phudng Binh Trung Dong,
Quéan 2, TP HCM,;

= Hoan tit nhin chuyén nhwong Dy 4n v6i quy md 1.6ha (d& hoin tit dén bu) bén
canh dy 4n The Venica cta Khang Dién tai Phudng Phude Long B, Quén 9, giap
ranh Quén 2 (Pudng Pd Xuin Horp) va canh Dudng Song hanh Cao téc Long
Thanh — Du Gidy. Py 1a khoin dAu tu dé phat trién dy 4n nha cao tang,

CAC DU’ AN KINH DOANH CHiNH TRONG NAM.

» MEGA RUBY: dy an c6 quy md 5ha véi s6 lugng 222 ciin, d3 ban duge 110 cdn trong nim
2014 va hoan tat viéc ban hang 112 cén con lai trong quy 1/2015.

» MEGA VILLAGE: dy 4n c6 quy mé 5,7ha vdi s6 lwong 323 cin, trién khai ban hang vao
thang 04/2015 va tinh dén cudi ndm 2015 ty 18 ban hang dat 90%.

» MELOSA GARDEN: dy an co quy md 17 ha voi sb lwong 442 cin, dw 4n c6 sy ndi tro1 vai
4ha tién tich va hd boi thac tran 9 tang theo phong cach Singapore doc déo, du 4n trién khai
ban hang vao d4u thang 11/2015 va chi trong vong 2 thing d& ban dugc 100 can.

»  LUCASTA: du an c6 quy mb 8,2ha véi sb lugng 140 bigt thy, déy 1a dy an biét thy c6 dang

cép sang trong va thiét ké tién nghi, d4nh ddu sy trd lai cia Khang Dién trong dong san phdm
cao cép.

2.2 Tinh hinh tai chinh
* Doanh thu & l¢i nhuén,
Don vi tinh: ty ddng

. § f g SO SANH2014&2015
CHI TIEU 2013 2014 2015 TANG/GIAM ”
Doanh thu thuéin 112 621 1.050 429 69%
Loi nhuén gbp (32) 91 338 247 272%
Loi nhuan thudn tir hoat dong kinh doanh (178) ) 234 142 154%
Loi nhuin trude thué (176) 105 324 219 209%
Loi nhufn sau thué (137) 63 276 213 339%
Loi nhuan sau thué ¢b dong cong ty me (125) 102 260 158 155%
Léi co ban trén cd phiéu - EPS (ddnglcp) (2.750) 1610 2,084 474 29%

Nam 2015 12 ndm c6 sy ting truong ngoan muc cd vé doanh thu 13n loi nhuén vm tbc dd ting
trudng én tuong, cy thé: doanh thu ting 69% so véi cing ky, lgi nhuén sau thué clia cong ty
me ting 155% so voi cing ky va dat 130% lgi nhuéin ké hoach. Déng gép vao sy tang trudng
vuot bac ndy dén tir: hoat ddng ban hang kha quan va tiét giam chi phi hi¢u qua. Cy thé:

Ban hang: s6 lvong ban hang clia cong ty trong nim 2015 dat con s6 4n twong hon 500 ciin tai cc
du 4n: Mega Ruby, Mega Village, Melosa Garden, Lucasta,...

Tiét giam chi phi:



CHI TIEU SO SANH

(ty trong chi phi/doanh thu) 2bfa Al B> 2014&2015
Gi4 von hang ban 128% 85% 68% -17%
Chi phi ldi vay 26% 6% 1% -5%
Chi phi ban hang 3% 4% 6% 2%
Chi phi quén ly doanh nghiép 42% 6% 7% 1%

Ty trong gid von hang ban trong ndm 2015 gidm mdt cach dang ké so véi cing ky, cu thé giam tir
85% con 68%, dieu nay 1a ket qua tir viéc néng cao hi¢u qua quan 1y x8y dyng trong dy an, ddm
béo chat lugng va chi phi hop 1y.

Chi phi ban hang v& quéan Iy doanh nghiép ting nhe tir 1-2%, diéu ndy 14 tit yéu trong tinh hinh
béan hang cua cong ty dang dugc ddy manh va quy md hoat dong ngdy cang mé rong, mirc ting nay
14 hop ly va phu hop vdi tinh hinh hoat dong,

Ty trong Chl phi 131 vay gidm, do cong ty quan ly nguon von hiéu qua va tién do ban hang nhanh,
khi dong tién v& cong ty uu tién ding dé chi tra ng vay dé tiét gidm tidn 131 & mirc t&i wu nhét.

»  Co cu tai sn vi ngudn von
Pon vi tinh: ty ddng

CHI TIEU " 2013 TYTRONG 2014  TYTRONG = 2015 TYTRONG
Téi sin ngén han 1.547 89% 2.826 91% 7.636 89%
Taisan dai han 194 11% 294 9% 907 11%
TONG TAISAN 1741 100% 3.121 100%  8.542 100%
No ngén han 212 12% 482 15% 1024 12%
No daihan 563 32% 1102 35% 3333 39%
Vén chil s¢ hir 966 5% 1.498 4% 3264 38%
Loi fch 6 dong thiéu sb 0 0% 38 1% 921 11%
TONGNGUON VON 1.742 100% 3.121 100% 8542 100%

Tai san: ndm 2015 c6 tde d6 ting trudng kha cao 174%, didu niy do:
v Cong ty ddy manh du tw xay dyng céc dy an hi¢n hitu nhu: Melosa Garden, Lucasta, The

Venica,....; dong thoi nhin chuyén nhuong cdc dy 4n méi @& chufin bi ngudn hing cung
ung cho th; truong;

v’ Hop nhét tir hing tdn kho cila céng ty BCCI véi quy d4t hon 400ha chii yéu tap trung tai
khu Nam TP.HCM.
Vén chi sé hitu: ¢é toe dd ting truedng manh v6i muce ting 118% tir viée cac 14n ting vbn trong

nam 2015, didu ndy cho thiy cong ty c6 dinh huéng ty chu tai chinh, giam sy phu thugc vao von
vay, giam dan 14i vay, nang cao hiéu qua sir dung v6n v tao gia tri thing du cho cb dong.



= Céc chi tiéu tai chinh

|

CHI TIEU 2013 2014 2015
KHA NANG THANH TOAN
Hé s6 thanh toan ngén han 7,28 5,86 7,46
Hé sb thanh toan nhanh 2,26 1,56 1,73
CO CAUVON
Heé s6 no/tdng tai san 45%, 51% 51%
Hé s ng/vdén chu s& hitu 80% 106% 133%
CHI SO HOAT PONG
Vong quay hang tdn kho 0,13 0,26 0,12
Vong quay khoan phaithu 0,30 222 1,61
Doanh thu thuan/téng tai san 0,06 0,20 0,12
KHA NANG SINH LOT
ROS -121% 10% 26%
ROA -8% 2% 3%
ROE -14% 4% 8%

Céc chi sb tai chinh trong ndm 2015 dugc cai thién dang ke so vi ciing ky, dgc bigt 1a ty s6 vé kha
niing sinh 1&i c6 chuyén bién kha tot Nam 2015 Cong ty tiép tuc duy tri co cau tai chinh tuorng d6i
an todn va hop 1. Viéc huy dong vén tir céc td chirc tin dung trong ndm chit yéu tai trg cho cdc du
én dang kinh doanh nhu: Mega Village, Melosa Garden, Lucasta, The Venica, . Nguon von huy
dong cling nhu thoi gian tréd ng cac khoan vay cia Cong ty duorc cén dbi phi ho=p v6i ngudn thu tir
cac dy an dAu tv mang v& nhdm néng cao hiéu qua sir dung vén va ddm bao tinh an toan cho co
cAu tai chinh.

Két luin: Nim 2015 danh dAu sy thanh cbng 16n ciia Khang Dién trong hoat d6ng kinh doanh khi
Cong ty hoan thanh vugt mue chi tiéu loi nhuén do Pai hoi dong co dong dé ra. Thanh cong ndy 13
nén tang vitng chic d& Khang Dién tiép tuc phét trién va nim bit co hdi vuon xa hon trong céc
ndm toi.

2.3 Nhitng cai tién v& co cdu b chirc va chinh sdch quéin ly.
2.3.1 Cai tién bd may quan 1y b4n hang chuyén nghigp.

Trong nim cdng ty di diu tw hé thong quan 1y quan hé khéch hang (CRM - Customer
relationship management) nham tiép can va giao tiép véi khach hing mot coch c6 hé
théng va hiéu qua hon, két nbi hoat dong ciia cic bd phén phuc vy khach hang mot
céch ddng bod hon, cu thé'

= Bén hang: Quén 1y chit chd hé théng dit liéu khach hang @& ¢6 nhitng chién hrge
chidm s6c khach hang hop 1y, qua d6 gia tdng doanh s6 ban hang;

= K8 todn: Ty dong hoa quy trinh, s6 hoa dir ligu va xem béo cdo dif ligu tw dong
nhim tiét giam thoi gian thyuc hién bao cdo va ghi nhin 56 liéu;

* Dy an: cép nhat dugc tién do ban hang dé co chién lwgc thi cong hop 1y va hidu
qua.
2.3.2 Da dang hoéa chinh siach ban hang,
Xay dyng d0i ngii chdm séc khach hang chuyén nghiép, san sang tur van khach hang
vé phap ly, thiét ké ndi that,.. huéng dén va hd trg khach hang vay vbn véi thi tuc don

gidn tai cdc ngan hang lién két, kip thoi giai quyét nhiing khiéu nai, thic mic cia
khéch hang, dap img diy dii cdc nhu ciu cta khéch hang mot céch kip thoi;
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2.3.5

2.3.6

Mo rong lién két véi mang ludi céc San giao dich beflt ddng san chuyén nghi€p trén dia
ban TP.HCM nhu: CBRE, Cengroup, Sunland, ....dé dday nhanh cong tac ban hang;

Lién két v6i cac ngan hang 16n c6 muc 1ai suét vu dai dé cung clp chc goi hd tro tai
chinh phu hep véi nhiéu | phan khue khéch hang; qua day, thé hién sy dong hanh cta
Khang Dién trong viéc hd trg gia ting kha ning s& hitu nha & cia khéch hang.

Cai tién b mdy quan 1y dw 4n hi¢u qua hon.

Cong ty xéc dinh nhén sy 1a tai sén 6 gid trj lon nhét, tdp trung ting cuong ddi ngl
nhén sy phat trién ca vé s6 lwong 1dn chét luvong, thudng xuyén ra soét, cing c6 theo
hudng quén 1y tdp trung nham phuc vu, ho tro kip thoi va hidu qua.

Kh01 luong cong vige cta céc du 4n bit dong san dugc hé théng hoa, phan bd kip thoi,
ddng thoi sdp x&p lai b may nhan sy, phdn cong can bd dam trach theo timg mang
cong viéc, ting dy 4n d& dam bao dy 4n thye hidn ding tién d6 véi chét lugng cao.

Khiing dinh thwong hiéu “Noi dit niém tin — Noi xdy t6 4m”.

Trong nidm, song song véi viée dhy manh cong téc truyén théng qua cdc phwong tién
bao dai, mang internet,...cling viéc thuc hién héa chl trvong ban hang vai phap ly
hoan chinh, nha d4 xay xong phan thd cing véi cdc cong trinh tién tich duge khai théc
ngay va cc chinh sich hd trg khéch hang vé dinh cu,... cic dy 4n Mega Residence,
Mega Ruby, Mega Village, Melosa, Lucasta di khéng dinh Khang Pién 13 “Noi dit
niém tin — Noi xdy tb 4m”.

Didu ndy di duoc ghi nhin khi Khang Pién vinh dy tré thinh mét trong 200 doanh
nghiép xudt sdc duge trao gidi thudng Sao vang DAt Viét 2015. Day 13 gidi thudng
danh gi4 va uy tin danh cho cic doanh nghiép Viét Nam do TU Dodn TNCS Viét
Nam, TU Hoi Lién hiép Thanh nién Viét Nam va H6i doanh nhén tré Viét Nam tb
chtrc.

Chinh s4ch thu hiit ngudn nhén hye.

Clng véi ché do lwong thudng va phuc loi t6t, Khang Dién con mang dén cho CBNV
co hoi duge sé hitu ¢ phiéu ctia cong ty thong qua 2 1dn ESOP trong nim.

Co hdi duge 12 cha sé hitu cia Cong ty, didu ndy lam gia ting sy gén b6 va dong luc
1am viéc cho CBNV — 13 néi lyc thic ddy sy phét trién ctia Cong ty.

Chinh séch hoat djng xa hi.

Khéng chi tao ra nhimg ngdi nha chéit lugng véi thiét ké tinh té; Khang Dién con tich

cuc tham gia cac hoat dong x& hoi, chia s¢ trach nhiém véi chng d6ng nham gop phan
xay dung cudc sdng ngady mot 4m 4p hon.

Trong cac ndm qua, Khang Dlen d4 tham gia tai trg nhidu chuong trinh ¢6 ¥ nghia
nhu: chuong trinh ting qua tét cho céc bénh vién (Che Ry, Pham Ngoc Thach, Nhi
Dong 1), Trung tAm Ngudi khuyet tat va mo cdi Binh Trigu, tai trg chuong trinh Thép
séng wdc mo, céc chuyén di thue té v& Tra Vinh, Long An,..

Tham gia céc hoat ddng x& hdi, Khang Dién khong 14y muyc dich quang b4 1am yéu td
quan trong ma 14 tinh thin ddm tinh nhin vin, mudn dugc chung tay gbp sitc ciing
cong d%mg x8y dung mot xa hoi ngay mot t6t dep hon.

Nhitng thanh cong nhét dinh trong nim 2015 13 mdt bude dém viing chic d& nim 2016 tro
thanh nim phat trién vugt trdi cia Khang Dién khi nhidu dy 4n dang va s& duogc trién khai.
Viée 4p dung phuong thitc quan tri khoa hoc cing ddi ngli nhan sy tré, ndng dong, day nhiét
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huyét, chuyén mon séu s& 14 ngudn lyc 16n @& Khang Dién hoan thanh chién luge kinh doanh,
vuon 1én moét trong nhitng cong ty hang dAu trong linh vuc ddu tu va phat trién bét dong sén,
t6i da hoa l¢i fch clia ¢b dong,

3. Ba Ngb Thj Mai Chi — Phé Téng Gidm déc — Trinh bay biy Ké hoach kinh doanh nim
2016.

N&i tiép chudi thanh cong ctia 2014, 2015, nim 2016 s& 1a ndm Khang Dién tiép tuc phat
trién va khing dinh vi thé ctia minh trén thi trudng bit dong san tai khu viee TPHCM.

Tinh hinh kinh t& vi mo nam 2016 1a kha quan khi Hoa Ky tlep tuc duy tri da tang truong va
EU, Nhat tiép tuc da hdi phyc cia nim 2015, Su giam tdc ciia Trung Québc vé mirc ting
trudng chdm va on dinh hon, dii cé anh huéng dén ting trudng chung cia khu vue, s& gop
phan mang lai sy én dinh hon trong khu vwe. Theo d6, dy bao tlnh hinh kinh té vi md cua
Vigt Nam trong ndm 2016 s& khd quan nhu ndm 2015 khi cac yéu t6 ting trudng cla nim
2015 van dugc duy trl (dau tw FDI, xudt khéu, san xuft, xdy dung va tiéu dﬁng trong nudc).
Xu huéng lam phat thép (do gi4 ddu va gi4 commodities thip) s& t1ep tuc va kéo theo mit
béng 13i suat thap s& dugc duy tri nhu' trong ndm 2015. Tuy nhién, viéc dong USD téng gia
trong khi dong RMB giam gia s& tiép tuc gy 4p luc 1én ty gia va c6 thé 1a yéu t6 tic dong
khién mit béng 13i sudt VND ting, tuy nhién mirc ting 13i suét s& khong cao.

Trong bdi canh d6, dw béo chinh sich ndm 2016 ciia nha nuwdc s& tiép tuc hd trg ting trudng
kinh té trong nude va hoi nhép cta Viét Nam vao nén kinh té thj truong trén thé gidi. Vé co
ban s& khong cé nhidu thay d6i v& chinh séch so v6i 2015 khi Chinh phu tiép tuc duy tri
chinh sach tién t& va chinh sdch tai khoa wu tién kich clu cfing nhu c4c chinh séch héi nhip
v6i cac nén kinh té 16n trén thé gi¢i. Nganh bat dong san n6i chung va thi trudng nha & noi
riéng tiép tuc dwoc hudng loi tir céc chinh sach tir nim 2014,

Déi voi thi trut(mg nha ¢ tai khu vye Tp.HCM, da ting truong ndm 2016 s& tiép trong moi
trudng kinh té vi md va chinh sach néu trén. Ngoal ra nhu cau mua nha do ting dan so va di
dan co hoc, tdm 1y tich cye cua ngudi mua va nha dau tu, va dic biét 13 da phat trlen ha tAng
va dd thj v¢ tinh tai khu vye phia Dong thanh pho trong do cé khu vye Quén 9 s& tlep tuc la
yéu t& hd trg. Vi du nhur viée théng xe ki thudt cau Rach Chiée 2 va t1en t6i hoan tht duong
Vanh dai 2, xdy duong song hanh véi dudng Cao tde Long Thanh Déu Gidy, khu sén xudt
dién tir ciia SamSung (1 ty USD) va dy an Pai hoc Quoc Té Harvard dét tai Khu Cong nghé
cao Sai gon s€ kéo theo nhu cau nha & trong céc ving 14n cén, trong d6 c6 Quén 9.

Tir nhitng yéu t5 trén, Cong ty ty tin xay dyng ké hoach kinh doanh 2016 nhu sau:
CAC DU AN TRIEN KHAI KINH DOANH TRONG NAM 2016.
Nim 2016 Cong ty trién khai ban hang cac du 4n sau:
3.1 Du dan Mega Village:
Dy 4n Mega Village quy m6 5,7 ha toa lac tai Phuong Phi Hiru Quan 9, mit tidn duong

Vanh Dai Trong, cach vong xoay giao 1§ giita cao téc TP.HCM — Long Thanh — Diu Gidy va
dudng Vanh Pai Trong 600m.

Duy 4n duoe trién khai xay dung vao quy 3 nim 2014, mé ban vao thang 5 nam 2015. Pén
31/12/2015, sau 7 thang ban hang, du 4n da ban duge hon 90% sén phim. Dy kién trong Quy
1 n¥m 2016 s& ban hét 10% con lai cua duy an.

Hién tai toan b 323 cdn nha cia Mega Village di dugc xay dung hoan chinh. Mot phan da
dugc ban giao cho khach hang trong ndm 2015 va hién nay cé khd nhidu dan cu vé sinh song
Phén con lai s& tién hanh ban giao trudce tién do cho khach hang trong quy 1 nim 2016, Sb
héng ctia timg cin nha ciing s& duge ban giao cho khach hang trong ndm 2016.



3.2 Duy 4n Melosa Garden:

Dy an Melosa Garden ¢6 quy m6 17ha, ké cén dy 4n Mega Village. Giai dogn 1 dy én trién
khai 442 can bi¢t thy va nha lién ké trong khu compound véi ddy du tién ich cao cép, doc
d4o. Dy 4n dugc trién khai diu niim 2015, Sau khi xdy dung hoan chinh ha ting, canh quan,
tién ich va hon 100 cdn nha, duy 4n dugc chinh thitc md ban vao thang 11/2015, Pén
31/12/2015, chi sau hai thdng mé bén, gin 100 cin nha di dugce ban.

Hién tai Cong ty dang trién khai xay dung 150 cin nha tlep theo. Cong ty dy kién nim 2016
s€ ban hét 342 cin nha con lai ctia dy 4n Melosa, cling nhu s& hoan tit viéc ban giao nha, ban
giao s hdng cho khéch hang,

3.3 Duy an The Venica:

Dy 4n The Venica c6 quy mé 3,1 ha ndm trén mit tién duong DS Xuén Hop, mit tién dudng
song hanh cao téc Long Thanh Diu Gidy, thudc Phudng Phii Hiru, Quén 9, giap ranh véi
Quén 2. Dy 4n 13 mot hon dédo nho, bén bé séng nude bao boc va chi cd 43 cin biét thy dic
biét sang trong trong mdt khu compound vdéi tién ich dfmg Cé.p vuot troi.

Hién tai, dy 4n d& hoan tt xay dl:l‘pg ha ting, canh quan, tién ich va toan bd 43 cin biét thy.
Ting cin bigt thy cling da co sd hong. Dy 4n The Venica dugc md ban chinh thirc vao thing
4 nam 2016.

3.4 Du an Lucasta:
Dy 4n Lucasta 13 dy 4n Cong ty ddu tu méi trong nim 2015.

Lucasta la mot dyu _én 1t_)iét thy sinh thai thuge phan khie cao ce"ip véi 140 can bigt thy don lap,
song lgp duge thiet ke tinh té trong mét khu compound c6 canh quan dep va ddy du nhiing
tién ich dang cap.

Sau khi nhén chuyén nhwong dw 4n Lucasta vao quy 3/2015, Cong ty da tiép hanh chinh
trang dy 4n va m& ban chinh thirc vao quy 4/2015. Dy kién ndm 2016 s& hoan tat kinh doanh
dy an nay.,

3.5 Du dn Merito:
Day 14 dy 4n Cong ty dau tr méi trong nim 2015,
Dy 4n Merito ¢6 quy mé 3 ha véi 131 cn nh lién ké,vi tri dy 4n ndm trén mit tién duong
Lién Phuong, Phuong Phu Hitu, Quén 9, trong khu vye s6i dong cua thi tredng bat dong san
phia Péng v&i nhitng dy 4n cao cap ké cdn nhu Lucasta, Villa Park, Mega Residence, Mega
Ruby.
Du 4n duge trién khai vao ddu quy 1/2016 va dw kién md bén vao quy 3/2016.

KE HOACH PAU TU PHAT TRIEN DU’ AN MOL.

Nim 2015, vig¢e mo rong déu tu cdc dy 4n méi di gitp Khang Pién ning quy dat sach s& hitu 1én
hon 500 ha, gom ca ¢ khu vyc phia dong va phla nam thanh phé. Day 14 bude tién manh md trong
viéc thyc hién dung dinh huéng du tur phat trién giai doan 2015-2020: da dang héa san phim tir vi
trf, phén khiic va loai hinh san phim.

S& hiru hon 500 ha dét sach, Khang Dién da timg bude khing dinh vi thé trén thi trudng bét dong
sdn. Va trong qua trinh hoat dfng san xuét kinh doanh ctia minh, Khang Pién ludn dit myc tiéu
mé& rong quy dat sach song hanh véi vige khai théc céc dy 4n c6 sin.

Nim 2016, Khang Dién van t1ep tuc tim kiém m& rong quy d4t sach theo céc tiéu ch1 phap 1y
minh bach, gid ca hop 1y va vi trf déc dia, phuc vu cho ké hoach phat trién 13u dai, bén vitng cla
Cong ty trong tuong lai.

10



LOT NHUAN GHI NHAN TRONG NAM 2016.
Nim 2016 Khang Dién kinh doanh c4c dy 4n nhw néu trén véi khoang 700 c#n nha sin sang ban

hang,

Téng lgi nhuan hop nhit du kién ndm 2016 14 400 ty ddng sau thué, ting trudng 53% so véi két
qua hoat déng kinh doanh ndm 2015.

4,

5.1

Ba Ngb Thj Mai Chi — Ph6 Téng Gidm déc — Bso cdo tién dp sit dung von va thay doi
muc dich sir dung von tir dot chio ban cho ¢b déng hién hitu.

Két thiic dot phat hanh cd phiéu cho ¢b ddng hién hitu theo Gidy ching nhan dang ky chao
ban ¢b phleu ra cOng ching s6 81/GCN — UBCK ngay 13/10/2015 do Uy ban Chimg khoén
Nha nude cap, Céng ty Cb phén Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Céong ty”) da thu
duge sb tidn rong 14 705.350.850.000 ddng (sau khi trir di cac chi phi lién quan dén dot phat
hanh).

Theo phuong én sir dyng sé tién thu duge tir dot chio ban trong Bén céo bach phat hanh,
toan bo s6 tién thu duge tir dot phat hanh s& dugc s dung dé dau tu gia ting quy dét sach
cua Cong ty tai khu vuc Th:‘?ll]h phd HO6 Chi Minh pht hgp véi dinh huéng quy hoach cua
Nha nudc trong viée phat trién cic khu vize hién tai va trong tuong lai.

Tinh dén 15/03/2016, Cong ty da sir dung s tién 1a: 416.182.444.622 dong dé dau tw vao du
4n 5ha & phudng Phi Hitu, Quén 9 va dy 4n 5,7 ha & phudng Binh Trung, Quén 2. Cy thé:

= Nhan chuyén nhugng 99,9% vén diéu 1@ Cong ty TNHH Piu tu Kinh doanh Bét dong

sén Kim Phét - Cong ty dang la chu dau tr dy 4n Sha & phudng Phi Hitu, Quan 9,
Tp.HCM. Téng gié tri chuyén nhuong 13 187.660.000.000 ddng;

»  Hoan vbn diu tu: Cong ty TNHH Tu vén Qudc Te (Khang Dién s& hitu 99,9%) nhin
chuyén nhugng 99,9% vén didu 1¢ Cong ty TNHH Péu tu Kinh doanh Bét déng san Binh
Trung - Cong ty dang 1a chu ddu tu dy 4n 5,7 ha & phuong Binh Trung Dong, Quén 2,
Tp.HCM. Téng gi4 tri chuyen nhugng 1a 228.522.444.622 dong.

Pé phu hop véi tinh hinh hoat dong kinh doanh cua Cong ty trong timg thoi diém, Hoi dbng
Quan trj xin ¥ kién Dai hoi dong co doéng thong qua viéc thay dbi muc dich sir dung vén huy
dong tir dot chao ban cd phiéu cho cd dong hién hitu nhu sau:

Cac khodn myc diu tu:

. o A
STT Khoan mue/ Dy 4n Gt (t;%:;“ =
1 | Pau tu gia ting qu§ dit ciia Cong ty 416.182.444.622
5 S; ;il(l) i:;&c khoan ng vay trén BCTC di dugc kiém toén 200.000.000.000
3 | B sung von luu dong 89.168.405.378
TONG CONG 705.350.850.000

Ba Vwong Hoang Thio Linh — Truéng ban kiém so4t — Bdo cdo hoat dfng ctia Ban
kiém so4t nim 2015.

Téng quan chung vé Ban Kiém Sot.
5.1.1 Co chu Ban Kiém Soét.

Ban Kiém so4t (BKS) gom ba thanh vién do Pai Hoi Bong ch Dong (DHBCD) béu ra
dc thyc hién céc hoat dong gidm sét theo quy dinh ctia phép ludt va Didu 1¢ Céng ty,
gom:
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5.2

5.1.2

5.1.3

1. Ba Vuwong Hoang Théo Linh Trudong Ban

2. Ong Pao Céng Dat Thanh vién
3. Ong Hoang Manh Phong Thanh vién
Téng két cAc phién hop clia Ban Kiém Sot.

Trong nidm 2015, BKS da t chitc 3 phién hop véi ddy du cic thanh vién tham gia dé
tdng két két qua céc cong viée di thyc hién trong ky, 1ap ké hoach lam vigc cho ky tiep
theo va bao cdo kién nghj hoat ddng cho HPQT, BTGP chi tiét ndi dung céc budi hop
nhu sau:

" Bién béan hop sb 01/2015/BB-BKS ngay 12/01/2015 vé ndi dung Panh gia ké qua
thye hién nhiém vy Ban Kiém soét t10ng nam 2014, Thao luan v& chon Kiém todn
doc 1ap cho ndm 2015, Phd bién va phan céng nhiém vu cho céc thanh vién Ban
Kiém S04t;

= Bién ban hop sb 02/2015/BB-BKS ngay 03/08/2015 v& ndi dung Théng qua Béo
céo tai chinh soat xét 6 thang dau nam 2015 d4 dwoc Cong ty TNHH Emst &
Young kiém todn, So két hoat dong Ban kiém soat trong 7 thing d4u nim va ké
hoach hoat dong trong céc thang cudi ndm 2015;

= Bién ban hop s6 03/2015/BB-BKS ngay 28/12/2015 v& ndi dung Téng két va Bo
céo hogt dong clia Ban Kiém soat trong nim 2015, Thao luan vé tha tyc lya chen
Kiém toan ddc 1ap cho nim tai chinh 2016.

Thii lao va chi phi cho Ban Kiém Sodt.

Ban Kiém Soat duoc nhén thu lao theo Nghij quyét ctia Pai hoi ddng cd dong thudng
nién ndm 2015, chi tiét nhw sau:

»  Truéng Ban Kiém Soat :10.000.000 ddng/thang.
» Thinh vién Ban kiémsoat :  5.000.000 ddng/thang.

Ngoai muc thu lao néu trén, Cong ty khong chi trd chi phi ndo khac cho hoat dong
ciing nhu cho céc thanh vién ctia Ban Kiém Soét.

Hoat ddng giam st clia Ban Kiém Soét.

Trong nam 2015, dugc sy phéi hop chit chd ciia HDQT va Ban Tong Giam doc BKS da
thye hién cong tac kidm tra, giam sat va khuyén nghj thyc hién nhimng thay déi cin thiét @8
gbp phin ting hidu quéa va ning cao chit lugng quan trj Cong ty.

5.2.1

K#ét qua giam sat tinh hinh hoat ddng, quan trj ciia Cong ty.
Hoat dong cua Cong ty di tuén thu dAy du cac quy dinh clia Phép ludt trong cong téc
quan 1y. Cu the:

= Thanh vién HDQT, Ban TGP va céc cdn bd quén ly da thyc hién ding chire nang,
nhi¢m vy dugce giao theo quy dinh cua Ludt Doanh nghiép, Diéu 18 Cong ty va
Nghi quyét cia PHDCD/ Nghi quyét HDQT;

= Quy trinh hoat ddng ctia cong ty tuén tha theo cac yéu cAu ctia Hé théng quan tri
néi bd, phét hién kip thoi céc vén dé, dé xuit céc kién nghj va giai phép phti hop.

5.2.2 Tinh hinh hoat dfng ciia HDQT.

HDQT d4 dua ra dinh hudng phat trlen kinh doanh, ké hoach phat trién du 4n trung va
dai han mang tinh chién lrgc nhim t&i da héa hiéu qua sy dyng von.
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523

52.4

5.2.5

5.2.6

HDbQT qa giam sat chdt ch€ va chi dao kip thdi hoat dong didu hanh cta Ban
TGD, trién khai va giam sat viéc thyc hién Nghi quyét Dai hdi dong Co dong da
duge thong qua.

Céc cude hop cia HPQT duge tb chirc va thuc hién ding theo quy dinh tai Didu 18 coa
Cong ty; cac Bién ban hop HPQT va Nghi quyét HDQT duge ghi chép, ban hanh va
Iuu tri¥ theo dung quy dinh.

Tinh hinh hoat déng ciia Ban Téng Giam doc.

Trong ndm 2015, Ban TGB‘d?i nghiém tic trién khai thyc hién céc Nghi quyét cua
HDQT. Trong qua trinh diéu hanh, Ban TGD da ludn co giang no lyc dé dua ra nhiing
quyét dinh hop 1y va than trong cén thiét trong pham vi trich nhiém ctia minh,

Ban TGP didu hanh hoat dong cia cac phong ban chirc ndng mot cidch nhét quan,
phu hop vaéi quy ché ~quéan ly ndi bd va phu hop véi tinh hinh phat sinh thye té tai
Cong ty. Viée cong bd thong tin qua website ciia Cong ty va cac phuong tién thong tin
dai chung duoc thuc hién thudng xuyén va kip thoi.

Pénh gis sw phoi hop hoat dng giita BKS v6i HPQT, Ban TGD.

BKS dugc cung cip ddy du cac thong tin vé cic quyét dinh cia HPQT va Ban TGP
Cong ty.

Céc vén @& xem xét va cac yéu cau cung cép thong tin, giai trinh cho BKS déu
duge Ban TGD cung cp day du. Ban TGP va céc bd phan c6 lién quan déu phdi hop
va ton trong ¥ kién déng gbp clia BKS.

K#ét qué gidm st tinh hinh tai chinh nim 2015

BKS kiém tra va trao dbi dlnh ky voi me toan vién dgc lap ve pham vi kidm toén,
két qua kiém todn va cic van dé khac cin quan tdm trong hé thong ké todn va kiém
sodt ndi by ca Cong ty. Trén co s¢ Bdo céo tai chinh da duge kiém toén bdi Céng ty
TNHH Ernst & Young Viét Nam, BKS d4 thim dinh va nhét trf nhu sau:

* Béo cdo tai chinh hop nhit nim 2015 d4 dwgc kiém toan phan dnh trung thuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh Céng ty tai thoi diém 31/12/2015, phit hop véi ché db va
chuén muc ké toén hién hanh;

» V& td chirc cong tac ké toan, sb sach ké toan, viéc ghi chép va phén loai céc noi
dung kinh té phu hgp véi Luat Ké todn, ché dg va chudan muc ké todn hién hanh,

Nhén xét va kién nghj ctia Ban Kiém So4t.
=  Nhén xét:

Kinh té Vigt Nam ndm 2015 t6t hon mitc mong dcn phuc héi tdng truong rd re;t
hon du kién khi GDP uéc dat 6, 68% Thé hién 18 nhat 13 on c‘hnh chi s0 tlen té, én
dinh v& vang, bao trim [én 13 chi so CPI & mic thap, cho thay nén kinh té én dinh.
Thém nira, dau tu thuong mal gan voi m& ctira hoi nhaP nén ngoai thwong nédm
2015 co ban t6t; xudt nhap khiu deu tang, nhfp si€u kiem sodt dugc. Vé dau tu,
thu hit ngudn lyc bén ngoai cho thiy ddu hidu dong v6n phuc hdi va cé da ting tbt
16n. Ngoai ra vin d& dang ké 1a da két thic dam phan mot loat cdc higp dinh
thuong mai ty do, tir d6 tao thanh dong luc va nidm tin di nén kinh té chua thoat
hin khoi khé khin,

Ban Kiém Soat cho rang trong ndm 2015 cung v6i sy hdi phuc cia nén kinh té,
Cong ty dd c6 mot s6 hanh dong kip thdi, thé hién trach nhiém bao vé loi ich dbi
v6i Cd dong: nd luc trong hoat dong kinh doanh, duy tri tinh hinh tai chinh an todn
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lanh manh, co céu lai danh muc ddu tu va phat tridn quy dat sach dé dwa ra thi
truomg nhiing san phim phi hop nhu cau thue t&, HDQT cung kip thoi phdi hop
cling v6i Ban TGD gidi quyét céc van dé khé khin trong qua trinh hoat dong cua
Cong ty trong ndm vira qua.

=  Kién nghi:

HDPQT va Ban TGD can tlep tuc gilt vimg va phat huy hidu quéa diéu hanh kinh
doanh, dong thoi t1ep tuc cai tién co cdu td chirc quan 1y nhan sw cho phd hop véi
sy phat trién trong tuong lai cia Cong ty. Cén ¢ céc chinh sdch kinh doanh linh
hoat dé bit kip xu thé cua thi trudng tai timg thoi didm cy thé.

V& tai chinh, 6n dinh co cau nguon von va cic khoan ng cua Cong ty; khai thac va
huy dong thém nguon vén méi dé chu dong vé tai chinh, dap tmg da ngudn von
cho hoat dong kinh doanh, dau tu cia Cong ty.

Tang cuong va c6 bién phép hitu higu trong cong tdc quan 1y ban hang, thu tidn
khach hér}g. Ban hanh cac quy dinh dé ki€m soat tot chi phi, ddc biét 1a chi phi
quan 1y dé tiang lgi nhudn, toi da hoa gia tri cho co dong.

5.2.7 Phwong huéng hoat djng ciia Ban Kiém Soat trong niim 2016.

Thyc hién day du chirc néng, nhiém vy cia Ban Kidm Soét, klem tra gidm sat cdc hoat
dong cua cong ty trong viéc chap hanh Piéu 18 va Nghi quyét ciia Pai hdi ddng cb
dong, Nghi quyet ctia HDQT va céc Quy ché quan tri Cong ty.

Ban Kiém Soat s& tlep tuc hoan thign céc quy trinh lam viée cling nhu t1ep tuc cong tac
kiém tra glam sat théng qua cc hoat ddng tryc tiép ciia cdc thinh vién BKS va Kiém
toan doc lap dé dam béo tinh tuan thi trong hoat déng ciia HPQT, BTGD.

Ba Vuong Hoang Théo Linh — Truéng ban kiém so4t — doc Bfio céo tai chinh di kiém
toan ndm 2015.

Cin cir Bdo céo tai chinh nam 2015 va Béo cao kiém toan doc lap ctia Cong ty TNHH Ernst
& Young Viét Nam duge trinh bay trong quyén Béo cdo thudng nién 2015 va cong b tai
website ciia S& Giao Dich Chirng Khoan TPHCM ciing nhu trén cdc phwong tién théng tin
dai chiing va website ciia Cong ty.

Ba Vuong Hoang Thiéo Linh — Trwéng ban kiém soat — doc to trinh lya chon don vj
kiém toAn nim 2016.

Sau khi xem xét néng lyc, uy tin cia cac Cong ty Kiém toan doc lap, HPQT kinh trinh Dai
hoi ddng cb dong danh sach bdn Cong ty kiém toan doc 1ap sau day:

1. Congty TNHH Ernst & Young Vit Nam;

2. Cong ty TNHH PricewaterhouseCoopers Vi¢t Nam,
3. Cbéngty TNHH KPMG;

4. Coéng ty TNHH Deloitte Viét Nam.

Kinh trinh Pai hoi ddng co dong thong qua danh sach trén va ly quyen cho HPQT quyet
dinh lya chon mdt trong bbn Cong ty Kiém toan trong danh sach dé kiém toén Béo cdo tai
chinh ndm 2016 cta Cong ty.

Ba Vu'o'ng Hoang Thao Linh — Truéng Ban Kiém Soét — doc to trinh Quyet dinh ong
Ly Dién Son 1am Chii tich HPQT kiém Téng Gism dbe Cong ty.

HDPQT Cong ty trinh Pai hi ddng cb dong thong qua quyét dinh:
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P& cir Ong Ly Pién Son - Chi tich HPQT - kiém nhiém vi trf Téng Gidm dbc Cong ty nim
2016.

9.  Ong Nguyén Pinh Bio — Thanh vién HPQT — doc t& trinh phwong 4n phan phoi lgi
nhugdn va trich 1p cac quy nim 2015,

9.1 Phén phdi lgi nhuén va trich I14p cdc quy:

K g A
STT Chi tiu T 18 (ngi(:.t:?;m)

1 | Loinhuén gii lai nim 2014 chuyén sang 108.871.758
Lgi nhuén sau thué niim 2015 theo BCTC a4 kiém todn 260.418.673
Trich 14p cdc quy tir LNST 2015 26.041.868
Quy dau tr phét trién 5% 13.020.934
Qu¥ khen thudng - phic lgi 5% 13.020.934

4 | Loi nhuin con lai 2015 sau khi trich 1dp cdc quy (=2-3) 234.376.805

5 | Téng lgi nhuén giit lai dén nim 2015 (=1+4) 343.248.563

6 | Chi tra cb tirc (1.500 ddng/ cb phiéu) 226.800.000

+ Pd tam teng (800 dong/ cd phiéu) 100.800.000
+ Con lai chwea chi (700 déng/ cé phiéu) 126.000.000

9.2 Chi tra c6 tirc nim 2015 :
» Ty 18 chia ¢ tirc ndm 2015 14 1.500 ddng/ c6 phiéu, trong d6:
v" Pid tam Ung cd tirc bang tién mit 13 800 dong/co phiéu (tinh trén von Piéu 18

1.260.000.000.000 dong), twong duong s6 tién 13 100.800.000.000 dong (Mbt
trim ty, thm trdm triéu dong chan)

v Ty 18 chi ¢b tirc con lai bang tién mit 13 700 dong/ cb phiéu (tinh trén von diéu
1€ 1.800.000.000.000 dong) twong duong s6 tidn 13 126.000.000.000 ddng (Mot
trim hai mwoi s4u ty ddng chin).

. Tpm gian chi tra cd tirc con lai: Uy quyén cho HPQT lya chon thdi diém thich hop
de thyc hién theo dliing quy dinh.

10. Ong Nguyén Dinh Bio — Thanh vién HDQT — doc t& trinh phwong 4n ting von didu 18
bing phat hanh cd phiéu thuéng cho c6 déng hign hiru.

10.1 Muyc dich ciia vi¢c phat hanh.

»  Viéc phat hanh cb phiéu thudng tang vén diéu 18 nhim muc dich chuyén nguon von
tich liiy cia Cong ty thanh von dleu 18, qua d6 Cong ty c6 thé sir dung ngudn vén
ndy phuc vu cho hoat déng san xuét kinh doanh.

= Téang quy mod von didu 18 phyuc vy hoat dong kinh doanh va tai trg vén cho d 4n
dau tu.

= Ting tinh thanh khodn ciia c6 phiéu Céng ty.
»  Dam bao quyén lgi cho céc cd dong.
10.2 Phwong én phat hanh.
*  Loai ¢d phén: C3 phin phd théng.
= Ménh gia: 10.000 dong/cb phin.
= Téng sb cd phiéu hién tai: 180.000.000 ¢b phan.
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10.3

104

10.5

= S5 luong cb phiéu dy kién phét hanh thém: 54.000.000 ¢b phin

= Tdéng ménh gia dy kién phat phat hanh : 540.000.000.000 ddng

= Ngudn dé thyc hién phét hanh ¢d phiéu thuéng: thing dw vén cd phin
= Von diéu 18 du kin sau phat hanh: 2.340.000.000.000 ddng

»  DP6i twong phat hanh: C4 déng hién hitu c6 tén trong danh sach cb (dong cta Cong ty
do Trung tdm lwu ky chirng khodn Vigt Nam cung cAp vao thoi didm chdt danh sach
cb ddng dé thyc hién phat hanh.

»  Nguyén tic phan phéi:

v Ty 1¢ phat hanh: 10:3 (M3i ¢b dong tai thoi diém chét danh séch ¢ dong nim
giit 10 cb phiéu s& dwoc nhén c¢b phiéu thuong 13 3 ¢b phiéu méi);

v Ch phiéu phat hanh dé thudng s& dugc 1am tron xuéng dén hang don vi. Cb
phi€u 1& phat sinh duéi 1 don vi s€ dwoc hiy bo, coi nhur khong dugce phat hanh;

v Cb phiéu qui (néu c6) khong duge nhén ¢ phidu thuong.

* Han ché chuyén nhuong: ¢b phiéu phat hinh cho c¢b déng hién hitu khéng bj han
ché chuyén nhuong.

» Thoi gian thye hién du kién: Uy quyén cho HPQT lya chon thoi diém thich hop dé
thuc hién sau khi duge chép thudn clia cic co quan ¢6 tham quyén.

Ting vén ditu I¢ va chinh sira Ditu 1§ Cong ty vé phin Von didu 1¢ ciin ci trén két
qué thue té phat hanh,

Sau khi két thac dot phat hanh, Dai héi ddng co dong uy quyen HPQT diéu chinh gidm
tong s6 luong cb phleu phét hanh theo dtng s lwong c¢d phiéu thuong thuc té d3 phan
phdi cho c4c nha dau tw trong dot phat hanh.

Stra dbi Pidu 5 Didu 18 Cong ty (quy dinh ve & von diéu 18, ¢b phin va cb dong séng 1ap)
theo ket qua thyc t& clia viéc phat hanh nhu déd néu tai myc trén day.

Luwu ky va niém yét bd sung s6 c¢6 phiéu méi phat hanh,

Toan b sb cb phiéu méi phat hanh s& dwoe ding ky lwu ky va ding ky niém yét bd
sung theo cac quy dinh hién hanh.

Uy quyén cho HPQT trién khai thue hi¢n cdc cong vige lién quan.
10.5.1 Trién khai phwong 4n phat hanh chi tiét:
» Lya chon thoi diém phat hanh phi hop, sao cho ¢6 loi nhit cho ¢é déng va
cho Cong ty;
» Thyc hién cdc thii tuc cn thiét dé trién khai phwong 4n phét hanh, bao gdm
ca viéc bo sung, chinh sira, hoan chinh theo yéu cdu clia céc co quan quan ly
Nha nude sao cho viée phat hanh ¢6 phiéu thudng cho ¢b dong hién hiru ctia
Cong ty dugc thue hién dung quy dinh;
»  Thuyc hién cic céng viéc khéac c6 lién quan dén viéc phat hanh.
10.5.2 Lap hd so dang ky luu ky va niém yét bo sung,
Thyc hién cac thu tyc, cong viée va lya chon thoi dlem thich hop dé dang ky luu

ky va ding ky niém yét bd sung cho toan bd sd lwong cd phiéu thuéng phat
hanh thém.
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11.

12,

13.

10.5.3 Thyc hién cac thu tuc thay abi Glay chimg nhin déng ky doanh nghip cua
Cong ty lién quan t6i viéc thay ddi von dleu 18 theo két qua cua dgt phat hanh
néu trén véi Co quan nhd nuée ¢6 thim quyen va stra dm von didu 18 trong ban
Didu 1é ctia Cong ty sau khi hoan thanh viéc phat hanh ¢ phiéu thuéng,

10.5.4 Tuy timg trudng hop cu thé, HDQT dugc vy quyén cho Tong Gidm dbc dé thye
hién mot hodc mot s6 cac céng viée cy thé néu trén.

Ong Nguyén Pinh Bio — Thanh vién HPQT — doc to trinh Bdo cdo chi trad thi lao
HDPQT, BKS nim 2015 vi d& xuét thii lao nim 2016.

11.1

11.2

Bdo Cdo Viéce Chi Tra Thu Lao HPQT va BKS Nim 2015,

Trong ndm 2015, thi lao cta cac thanh vién HDQT: 660.000.000 VND (Sdu tram sdu
muwoi triéu dong) va thu lao cla céc thinh vién BKS: 240.000.000 VND (Hai trim
bon muwoi trigu dong). Tong cong th lao cia thanh vién HPQT va BKS: 900.000.000
VNP (Chin trim triéu dong).

Ngoai mirc thii lao trén, Cong Ty khong chi trd cho cdc thanh vién HDQT va BKS bét
ky khoan lgi ich ndo khic lidn quan dén viéc thyc thi nhiém vu ciia céc thanh vién d6
trong HDQT va BKS ctia Cong Ty.

P& Xudt Mirc Thit Lao HPQT va BKS Nim 2016.

Mitc thil lao chi trd cho thanh vién HPQT va BKS trong nim 2016 dugc dé xuit nhu
sau.

Mirc thu lao HDQT:

» Chutich HDQT : 15.000.000 dong/théng;
* Thanh vién HDQT : 10.000.000 ddng/thing;
»  Thu ky HDQT : 2,000,000 ddng/thing.
Mirc thu lao BKS:

» Trudngban BKS : 10.000.000 ddng/théng;
» Thanhvien BKS :  5.000.000 ddng/théng.

Mic thil lao nay 13 khéng ddi so véi nim 2015,

Ong Nguyén Blnh Bdo — Thanh vién HPQT — doc t trinh phé chuéin mt thanh vién
HPQT thay thé nhiém ky nim 2012 —2017.

Ngudi thay thé thanh vién Hoi Dong Quéan Tri nhiém ky nim 2012-2017:

Ong . LE HOANG SON
Sinh ngay . 13/6/1977
CMND . 025469738 do Cong an TPHCM cAp ngay: 09/4/2011.

Trinh dd chuyén mén :  Cir nhén luat, cr nhén QTKD.

Ong Nguyén Dinh Bio — Thanh vién HPQT — doc to trinh v viée bd sung nganh, nghé
kinh doanh ciia Cong ty.

13.1

Nganh, nghé cin bb sung:
»  Gido dyc mam non (mi nganh: 8510);
»  Gido duc tidu hoc (m3 nganh: 8520);
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I1.

= Hoat dong kién trac va tr vin k§ thuét c6 lin quan (m& nganh: 7110);
13.2 Sita @i Pitu 3 ciia didu 18 cong ty nhw sau:

= Pidu3 Dleu 1€ hién hanh: “Kinh doanh nha ¢; Cho thué nha ¢; Mua ban nha o,
nhdn quyen sur a’ung dat d@é xay dung nha ¢, ban hodc cho thue Bdu tu xay dung co
8¢ ha tang theo quy hoach xdy dung nha ¢ dé chuyen quyen stk dung ddt; va Xa
d@mg dan dung, cong nghzep Bé sung: Tw vn bdt déng sin. Hoat dong tw van
qudn Iy (triv tw vdn tdi chinh ké todn).”

= Dleu 3 Didu 18 sira d6i: Kinh doanh nha &; Cho thué nha or Mua ban nha &, nhin
quyen str dung dét d& x4y dung nha &, ban hoic cho thué; Diu tur xdy dyng co s& ha
tang theo quy hoach xdy dung nha & de chuyen quyén sir dung dét; va Xay dung
dén dung cdng nghigp. B sung: Tu van bét dong san. Hoat ddng tu van quan ly
(trtr tu vén tal chinh k& toan); Gido duc mén non; Gido duc tiéu hoc; Hoat déng kién
triic va tu vin k§ thuét c6 lién quan./.

13.3 Uy quyen cho HDQT thuc hién cdc thi tuc va ky cde vin ban cin thlet dé thuc
hién viéc thay dabi glay Ching nhin ding ky doanh nghiép, hoan thi¢n didu 12 ciia
Cong ty theo ludt dinh.

THAO LUAN VA BIEU QUYKET.

Céc thdc mic cua cd dong didn ra tai dai hoi ddu duge thao luén cong khai, duge Chi toa
doan giai dap thoéa dang.

Cin cir két qua biéu quyet cuia Ban kiém phiéu tai bién ban kiém phiéu ngay 12/04/2016, cac
ndi dung Pai hoi dugc bidu quyet thong qua nhur sau:

B#o cdo hoat djng ciia Hoi Pdng Quan Trj nim 2015.

= S6 phiéu bidu quyét théng qua : 96 phiéu, twong tmg 172.101.648 c6 phin,
chiém ty 18 100%;

= S phiéu bidu quydt khong thong qua  : 0 phiéu, chiém ty 1§ 0%;
= S6 phiéu biéu quyét khong c6 y kién  : 0 phiéu, chiém ty 18 0%.
Bdo cdo hoat djng san xudt kinh doanh niim 2015,

= S6 phiéu bidu quyét théng qua : 96 phidu, twong tmg 172.101.648 cd phan,
chiém ty 18 100%;

»  S6 phibu bidu quydt khong thong qua  : 0 phiéu, chiém ty 1§ 0%;
» S phiéu bidu quyét khong c6 ¥ kién  : 0 phiéu, chiém ty 18 0%.
K& hoach kinh doanh niim 2016.

» 86 phiéu bidu quyét théng qua 1 96 phiéu, twong tng 172.101.648 cb phan,
chiém ty 1& 100%;

= 86 phiéu bidu quyét khéng thong qua  : 0 phiéu, chiém ty 18 0%;

= Sb phiéu biéu quyét khong c6 y kién  : 0 phiéu, chiém ty 1& 0%.

B#o cdo tién @ sit dung vén va thay ddi muc dich sit dung vén tir dgt chao bén cho ¢b

dong hi¢n hiru.

» S phiéu biéu quyét thong qua . 96 phiéu, twong wng 172.101.648 cb phin,
chiém ty 1& 100%;

=S4 phiéu biéu quyét khong thong qua @ 0 phiéu, chiém ty 1& 0%;
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10.

11.

» S phidu bidu quyét khong c6 Y kién  : 0 phiéu, chiém ty 18 0%.
B4o cdo hoat dong ciia Ban kiém soat nim 2015,

» S phidu bidu quyét thong qua : 96 phiéu, twong tmg 172.101.648 c6 phan,
chiém ty 18 100%;

=S4 phidu bidu quyét khong théng qua @ 0 phiéu, chiém ty 18 0%;
»  S6 phiéu bidu quyét khong c6 y kién  : 0 phiéu, chiém ty 18 0%.
Théong qua Bdo c4o tai chinh di kiém to4n nim 2015,

= S6 phiéu bidu quyét thong qua : 96 phiéu, trong Ung 172.101.648 cd phin,
chiém ty 1§ 100%;

s S6 phidu bidu quyét khong thong qua  : 0 phiéu, chiém ty 1& 0%;
»  S6 phiéu bidu quyét khong c6 y kién 0 phiéu, chiém ty 1§ 0%.
Thoéng qua t& trinh lwa chon don vi kiém to4n nim 2016.

= S6 phiéu bidu quyét théng qua : 96 phiéu, twong ung 172.101.648 cb phin,
chiém ty 1& 100%;

»  S6 phiéu bidu quyét khong thong qua  : 0 phiéu, chiém tj 1§ 0%;
»  S6 phidu bidu quyét khong c6 Y kién  : 0 phiéu, chiém ty 1& 0%.

Théng qua Quyét dinh éng Ly Pién Son 1am Chi tich HPQT kiém Téng Gism dbc
Cong ty.

» S phidu bidu quyét thong qua p 92 'phiéu, twong ng 165.669.328 cb phin,
chiém ty 18 96,26%;

» S8 phiu bidu quyét khong thong qua  : 2 phiéu, twong ting 521.540 ¢b phén, chiém ty
18 0,30%;

= 56 phiéu bidu quyét khong c6 ykién  : 2 phibu, twong tmg 5.910.780 cb phan, chiém
ty 18 3,44%.

Théng qua phwong 4n phan phdi lgi nhudn va trich 13p cdc quf nim 2015,

» S5 phiéu bidu quyét théng qua : 96 phiéu, twong tng 172.101.648 cb phan,
chieém ty 1& 100%;

=S4 phiéu biéu quyét khong thong qua @ 0 phiéu, chiém ty 18 0%;
» S phiéu bidu quyét khéng cé ykién : 0 phiéu, chiém ty 18 0%.

Théng qua phuwong 4an ting von diéu 18 bing phat hanh cb phiéu thwéng cho ¢b dong
hién hiiu.

= S6 phiéu bidu quyét théng qua 1 95 phiéu, twong tmg 172.101.348 c¢b phén,
chiém ty 1§ 99,99%;

» S5 phidu bidu quyét khéng théng qua : 0 phiéu, chiém ty 18 0%;

»  S6 phiéu biéu quyét khéng cb ¥ kién : 1 phiéu, tvong tmg 300 cd phén, chiém ty 18
0,001%.

Théng qua Béo co chi tra thit lao HDQT, BKS niim 2015 va d¢ xuit thu lao nim 2016.

= SH phiéu bidu quyét théng qua : 96 phiéu, twong tmg 172.101.648 cb phan,

chiém ty 1& 100%,
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12.

13.

= S6 phidu bidu quyét khong thong qua : 0 phiéu, chiém ty 18 0%;
= S6 phiu biéu quyét khong c6 ykién  : 0 phiéu, chiém ty 18 0%.
Théng qua phé chuin m¢t thanh vién HPQT thay thé nhiém ky ndm 2012 - 2017.

= S6 phiéu bidu quyét théng qua : 96 phidu, twong fmg 172.101.648 cd phin,
chiém ty 1& 100%;

= S phiéu biéu quyét khong thong qua  : 0 phiéu, chiém ty 18 0%;
= S6 phiéu bidu quyét khong c6 ykién : 0 phiéu, chidm ty 18 0%.
Théng qua vige bo sung nganh, nghé kinh doanh ciia Cong ty.

»  S6 phiéu bidu quyét théng qua : 96 phleu trong tng 172.101.648 ¢b phan,
chiém ty 18 100%;

» S phiéu biéu quyét khong théng qua : 0 phiéu, chiém ty 18 0%;
= S6 phidu bidu quyét khong c6 ykién  : 0 phidu, chiém ty 1& 0%.
PHAN 3: KET THUC PAI HOI

Ba Nguyen Thi Thu Hién - Thu ky Pai hdi doc Bién ban Dai héi trude toan thé cb dong. Dai
hoi biéu quyét théng qua todn vin Bién ban Pai hoi véi ty 18 100% sb phleu tan thanh.

Bién ban nay dugc lap vao lic 16 gio 30 phit ngay 12 thang 04 ndm 2016./. 4‘&2 /
1

TM. PAI HQI PONG CO PONG
THU KY PAI HOI Chii toa
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NGUYEN TH]I THU HIEN LY PIEN SON
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